Luftflodet mats vid
OVK-besiktning

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, ar ett
myndighetskrav sedan ungefar 25 ar tillbaka.
Den kom till for att inomhusmiljon 1 bostader,
skolor och offentlig miljo helt enkelt var for dalig.
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® Ar 1991 infordes kravet pa OVK. Det var
regering och riksdag som ansag att det mas-
te gbras nagot t den undermdliga inom-
husmiljén i bostider, skolor och arbetsplat-
ser. Byggnader ska ha god ventilation for att
dstadkomma en bra inomhusmiljé. Darfor
ska OVK, obligatorisk ventilationskontroll,
utforas regelbundet. Fungerande ventila-
tionssystem ér a och o, sé att alla boende far
tillgang till den luft de har rétt till.

- Kontrollanten som utfor OVK ska
vara certifierad, berittar Kenneth Larsson,
pa fastighetskonsultforetaget Frakka AB i
Stockholm som bland annat utfér OVK-be-
siktningar.

Helst bor den som utfor besiktningen vara
certifierad med klass Kvalificerad. Det be-
tyder att kontrollanten far utféra besiktning
av all ventilation, aven FT och FTX.

— Det #r viktigt att den som besiktigar
fastigheten &r noggrann och tanker pa
att besiktningen ska ligga till grund for
en bittre inomhusmiljo for de boende.
Detta ger grunden till ett friskare liv, siger
Kenneth Larsson.
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Att luftflodet ar det rétta ar det viktigaste
vid en besiktning, men kontrollanten ska
ocksi ge forslag pa hur energiatgangen for
ventilationen kan minskas med bibehallen
luftkvalitet.

Utforandet av OVK maste goras enligt
svensk lag och ska initieras av byggnadens
agare. Certifieringsorganet, som certifierar
funktionskontrollanter, ska vara ackredite-
rat. Kontrollera alltid att den som anlitas for
besiktning av ventilationssystemet verkligen
4r certifierad. Om vederborande inte &r det
sa kommer protokollet inte att godkdnnas
av kommunen utan skickas tillbaka med
krav pa ny kontroll

— Som grund bér féreningen se be-
siktningen som en méjlighet att forbéttra
inomhusklimatet och inte bara som ett krav
fran en myndighet, siger Kenneth Larsson.

Han tilldgger att det ar viktigt att alla
utrymmen verkligen kontrolleras och att
bostadsrittsféreningen fér ett tydligt proto-
koll for att Litt kunna 4tgirda eventuella fel.

— Nir foreningen bestéller en OVK bér
man friga vad som ingér i offerten och vad
som tillkommer samt pris per timme for
detta. Det 4r ocksd viktigt att ta reda pa hur
mitningen ska gé till och hur kontakterna
mellan parterna ska hanteras, sager
Kenneth Larsson.

Innan besiktning ska datum for denna
kungoras pa anslagstavla eller ndgot annat
stille dir de boende ser det. Nir ventila-
tionssystemet tas i bruk forsta gingen eller
efter en omfattande ombyggnad, ska venti-
lationen besiktigas. OVK ska sedan utféras
med sex eller tre rs mellanrum.

Flerbostadshus med FT- eller FTX-venti-

lation ska OVK-besiktigas vart tredje ar och
flerbostadshus med S-, F- eller FX-ventila-
tion vart sjdtte ar.

Besiktningen ska bland annat ta fasta
pa att ventilationssystemet inte far sprida
fororeningar och att luftflodet &r det ratta.
Dessutom ska det finnas lattillgangliga
instruktioner och skotselanvisningar.

Den standard som radde nir systemet
togs i bruk blir norm vid de aterkomman-
de besiktningarna. Om det har gjorts en
omfattande renovering av fastigheten giller
de krav pa ventilation som fanns vid tiden
for ombyggnaden.

"Besiktningen ska ligga

till grund for en battre
iInomhusmiljo for de
boende.”

Inomhusklimatet far inte forsimras om
man vidtar atgirder for att forbattra ener-
gihushallningen, men kontrollanten ska
undersoka om och i sé fall hur energifor-
brukningen kan minskas i ventilationssyste-
met med bibehallen luftkvalitet.

— Vid en kontroll underséker vi den
befintliga ventilationen, som dokumenteras
i ett OVK-protokoll. Besiktningsmannen
noterar felaktigheter i protokollet med
1:or och 2:or, beréttar Kenneth Larsson pé
Frakka AB.

Detta dr dock inget krav, den som besikti-
gar ska enligt regelverket notera brister och
ange varfor. Av havd anvinds dock beteck-
ningarna 1 och 2 av manga kontrollanter.

En 1:a betyder ett mindre fel. Det ricker
om felet atgérdas till ndsta ordinarie inter-
vall for OVK. Byggnaden blir godkind trots
ett antal 1:or i protokollet.

— En 2:a betyder ett storre fel, som maste
atgirdas snaras mojligt och senast inom
sex manader efter den forsta besiktningen.
Aven med en enda 2:a i en bostad far hela
byggnaden "ej godkind OVK-besiktning’,
siger Kenneth Larsson.



D4 maste felet vara avhjdlpt inom sex
ménader och sedan blir det ombesiktning.
Resultatet maste bli godkant.

Kenneth Larsson séger att en av de van-
ligaste orsakerna till en anmarkning ér att
koksflakten kopplats till ventilationssystemet.

- Dels har man da manga gdnger ingen
ventilation i koket nar flikten inte dr pa,
dels kan det tryckas in matos och dalig luft i
grannldgenheter, framfor allt om kanalerna
i skorstenen inte ar helt tita.

Inte heller vid fran- och tilluftsventila-
tion 4r det tillradligt att koppla koksflikten
till ventilationssystemet. Det blir dé flakt
pa flikt, viket gor det svirare med install-
ningarna.

Om lagenhetsinnehavaren har kopplat
koksflakten till ventilationssystemet ar det
den boende som sjilv far bekosta aterstal-
landet till ursprungligt skick. Om en foregé-
ende dgare har gjort den felaktiga instal-
lationen 4r det fortfarande den nuvarande
agaren som maste atgirda felet. Eventuellt
kan man forsoka fé den tidigare dgaren att
betala aterstéllandet.

Det hinder att lagenhetsinnehavare
tipper till ventilationen i sin lagenhet. Det
leder till att inomhusmiljén blir férsamrad
i den aktuella ligenheten och kan leda till
samre ventilation i hela byggnaden.

Andra vanliga fel, som maste atgardas, &r
annars igensatta ventiler vid ombyggnation
av kok och badrum samt smutsiga venti-
lationsdon och ventilationskanaler, vilket
forsvérar luftflodet. Ett annat stort problem
4r att Pax-fliktar i badrummet ansluts till
ventilationen.

Det forekommer ocksa att skorstenskana-
ler inte 4r rengjorda under lang tid.

Kenneth Larsson siger att det inte ar
ovanligt med fagelbon pé skorstenar eller
for mycket smuts i skorstenskanalerna,
vilket gor att ventilationen blir ineffektiv.
Samtliga ventilationskanaler bor rengéras
med jamna mellanrum.

Resultatet av funktionskontrollen ska re-
dovisas i ett protokoll med ett antal bilagor.

Kenneth Larsson vid
fastighetskonsultféretaget
Frakka AB mater

Anteckningarna i protokollet ska innehalla
eventuella fel och brister som kontrollanten
har funnit. Stadsbyggnadskontoret ska ha
ett protokoll och byggnadens égare ett.

Kontrollen ska ocksé kungoras for de
boende genom ett intyg som funktionskon-
trollanten skriver med datum for besikt-
ningen, resultatet av kontrollen och datum
for nista kontroll. Intyget ska sattas upp pa
vil synlig plats i fastigheten.

OVK maste ovillkorligen utforas och det
ar stadsbyggnadskontoret som har dvervak-
ningsfunktionen. Genomfors den inte kan

byggnadsnimnden utfirda ett foreliggande.

Detsamma géller om égaren till fastighe-
ten viljer att inte atgirda "ej godkédnda”
OVK-anmirkningar.

For en- och tvafamiljshus i en bostads-
réttsforening kravs kontroll eftersom de
boende inte dger byggnaden. En- och tvéfa-
miljshus, dér de boende dger fastigheten, ar
undantagna fran dterkommande OVK. B

Tips!
Litet ventilationslexikon:

Sjalvdrag (S)

Frén kok, badrum och toaletter strommar
luft ut och den tas in genom tilluftsventiler
i alla sovrum och vardagsrum. Utomhus-
luften &r oftast kallare 4n inomhusluften pé
vintern, och det &r da sjalvdrag fungerar
som bést, eftersom draget skapas av tem-
peraturskillnaden.

Flaktstyrt franluftssystem (F)
Vadringsfonster eller tilluftsventiler tar in
luft utifrdn. Frén toaletter, badrum och kok
sugs luften ut med en flakt.

Flaktstyrt fran- och tilluftssystem (FT)
Vardagsrum och sovrum far tilluft intryckt
genom flaktstyrda tilluftsventiler. Fran
toaletter, badrum och kok sugs luften ut
med en flakt.

Virmevaxling (X)

Energi kan man spara genom att kombinera
ett F- eller FT-system med en varmevéxla-
re. Man talar da om FTX eller FX-system.
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