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Styrelsen for Brf Grankotten nr 1 fir hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. En medlems rétt i foreningen,
pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-05-10.

Foreningens fastighet, Majorna 349:1 bebyggdes 1955 och ér beldgen i Goteborgs kommun.
Foreningen édger fastigheten med tomtratt, nuvarande avtal 16per t o m 2034-05-31.

Pé fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 40 ldgenheter och 2 lokaler, varav 0 ldgenheter och 2
lokaler &r hyresratter. Dessutom finns 20 p-platser.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra

1 st 1 rum och kokskap

3 st 1 rum och kok

27 st 2 rum och kok

3 st 3 rum och kok Total bostadsyta: 2 121 kvm  Total lokalyta: 75 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:
Verksamhet Yta kvm  Loptid t.o.m.

Lokal 32 Tillsvidare

Lokal 43 Tillsvidare

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Protector Forsdkring. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-04-05 av:
Ordinarie Mats Engstrand Ordf.
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Suppleanter Gustav Svensson
Aime Hellrand
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Valberedning
Marcel Hedberg Sammankallande
Camilla Wikstrom

Styrelsen har under aret haft 9 st protokollférda sammantréden.

En extra foreningsstimma skedde 2016-09-20 pga gruppavtal gillande TV och bredband.
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen sjélv.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av foreningen och desss medlemmar.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 72 608 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 0 kronor, varav 0 kronor har belastat den
yttre reparationsfonden.

Under 2016 antogs nya stadgar, efter beslut pa tva ordinarie féreningsstimmor, och registrerades
20160510.

Imkanaler
Samtliga imkanaler dr nu rensade och infodrade med kompositmaterial. Aspiratorer (”snurror’”) pa taket
hjdlper till med att {4 ut franluften.

Renovering

Projektering och upphandling géllande renovering av fasad, fonster och balkonger slutférdes. PSAB
lamnade det mest formanliga anbudet och har kontrakterats som totalentrependr. Projektet inleddes efter
jul, med montering av byggnadsstillningar.

Provbelysning
Ny entrébelysning dr monterad utanfér nagra uppgangar. Denna dr pa prov, for att ge en uppfattning om
hur annan belysning kan fungera.

Vad vintar kommande ar?
2017 kommer till stor del att domineras av det pagdende renoveringsprojektet.
Inga beslut om annat underhall &r tagna. Féreningens underhéllsplan finns tillgénglig pa hemsidan.

Medlemsinformation

Under perioden har 5 st overlatelser dgt rum.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresndmndens praxis.Tillstdnd fran styrelsen
kravs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 50 medlemmar, avgidende 3 och tillkommande 5, vilket innebar att
medlemsantalet uppgar till 52 vid arets slut.

Arsavgifterna hojdes vid arskiftet 2016/2017 med ca 3,5% som ett steg mot en nivé vi behdver ha for att
finansiera kommande renoveringar. Frn 1 september 2017 kommer, utéver ordinarie avgift, en avgift pa
254 kr/ménad for TV och bredband att debiteras per ldgenhet.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittningstillfille.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.



Brf Grankotten nr 1
Org.nr 757200-6919

Flerarsoversikt (tkr om inget

annat anges) 2016 2015 2014
Nettoomséttning 1562 1524 1497
Resultat efter finansiella poster 378 -120 -789
Soliditet (%) 9 5 7
Kassalikviditet (%) 84 363 193
Reservering yttre reparationsfond

(tkr) 107 329 88
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 563 455 351
Lan kr per kvm yta 3571 3524 3215
Arsavgift bostider kronor/kvm 684 667 647

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 127 100 455 335 -12 332 -120 338
Arets reservering 107274  -107 274
Arets ianspraktagande 0 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: -120 338 120 338
Arets resultat 378 060

Belopp vid arets utgiang 127 100 562 609  -239 944 378 060

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden sker med 107 274 / 0 kronor enligt

stimmobeslut.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust -239 944

arets vinst 378 060
138 116

disponeras sa att

Reserveras till yttre fond 107 274

till medlemmarna utdelas 0

i ny rdkning overfores 30 842
138 116

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.

2013
1421

18
155

88
1257
2735

620

Totalt

449 765
0
0

0
378 060
827 825
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1561 943
13139
1575 082

-783 377
=76 235
-113 315

-194 244
-1167 171
407911

221
-30 072
-29 851
378 060

378 060

378 060
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2015-01-01
-2015-12-31

1523 918
9211
1533129

-995 464
-132 353
-140 123

-194 244
-1462 184
70 945

262
-191 545
-191 283
-120 338

-120 338

-120 338
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2016-12-31

6418 285
0
150 282

1815072
8 383 639

8 383 639

16 580
165 438
91 629
273 647

144 863
418 510

8 802 149
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2015-12-31

6 601 805
0
158 631

0
6760 436

6760 436

3
546 159
145776
691 938

781 848
1473 786

8234 222
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

14
15

2016-12-31

127 100
562 609
689 709

-239 944
378 060
138 116
827 825

7475000
3600
7 478 600

100 000
169 488

0
226 236
495 724

8 802 149
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2015-12-31

127 100
455 335
582 435

-12 332
-120 338
-132 670
449 765

7375000
3600
7378 600

100 000
112 467

2326
191 064
405 857

8234 222
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspréktagande av underhallsfonden beslutas av stimman och omféring gors via
balanserat resultat.

Reservering har skett under aret med 107 274 kronor och ianspraktagande med O kronor.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngens prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Vid
overgang till nytt regelverk har foreningen gétt ifrén tidigare princip med avskrivningar motsvarande
gjorda amorteringar till en rak plan. Foljande avskrivningar tillaimpas:

Byggnader 2,00%
Markanldggningar 3,33%
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10,00%
Inventarier, verktyg och installationer 5,00%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintékter p-platser

Ovriga ersittningar och intikter
Hyresbortfall

Overlatelseavgift

Avgift andrahandsupplételse

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall av bostdder

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Sotning

El

Fjéarrviarme

Vatten/avlopp

Sophidmtning

Fastighetsforsakringar

Nordiq Production AB, trygghetsavtal
Avgilder, arrenden & avgifter
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 4 Forvaltnings- och 6vriga externa kostnader

Arvode ekonomisk forvaltning/grundavtal

Administration, kontor och ovrigt
Ritnings- och kopieringskostnad
Forbrukningsinventarier (<3 ar)

2016

1 449 840
84 552
26 400

1 694

0

7772

4 824
1575 082

2016
72 608

72 608

2016

18 364
3675
23517
256 009
71636
26 383
11 056
10 723
203 092
30014
56 300
710 769

2016

45272
19 635
3704
7624
76 235
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2015

1414 452
80520
26 400

3303
-220
8674

0
1533129

2015
109 812
224 927
334 739

2015

6 054

0

19 543
233 215
66 166
27 692
10 643
9683
202 392
30 406
54930
660 724

2015

44 268
15 881
72 203
0

132 352
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

Premier for arbetsmarknadsforsakringar

Arvoden for styrelse och revision

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Fastighetsforbéttringar: Bredbandsinstallation (2003), 198 651 kr
Renovering av avloppsstammar och badrum (2005-2007), 5 443 567 kr. Avskr 50 ar.

2016

49 698
26 298

3319
34 000

113 315

2016-12-31

9065979
2375
9 068 354

-2464 174
-185 895
-2 650 069

6 418 285

Om- tillbyggnad: Tak och drénering (2012), 2 039 761 kr. Avskr 30 ar.

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2016-12-31

55000
55000

-55 000
-55 000
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2015

70 164
32728

3231
34 000

140 123

2015-12-31
1384 000
7681 979
9065979

-2278 279
-185 895
-2464 174

6 601 805

2015-12-31

55000
55000

-55 000
-55 000
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Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2016-12-31
182 980
182 980
24 349

-8 349

-32 698

150 282

10 (12)

2015-12-31

16 000
166 980
182 980

-16 000
-8 349
-24 349

158 631

Not 9 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Projekt Ventilation
Projekt 1000

Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Skattefordringar
Avrikning Klientmedel ISS

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald tomtrattsavgild

Forutbetalt forvaltningsarvode

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31

1593 228
221 844
1815072

2016-12-31

27516
6950
130972
165 438

2016-12-31

13 086
7284
50 598
11357
9304
91 629

2015-12-31

2015-12-31

27295
8320
510 544
546 159

2015-12-31

0

7121
50598
11200
76 857
145776
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Not 12 Not for stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 0,292
Nordea 0,580
Nordea 0,146

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 975 000 kronor.

Datum for
rianteindring
2017-12-28
2017-03-02
2017-09-29

2016-12-31

7 500 000
7500 000

Lanebelopp
2016-12-31

5000 000

150 000
2425000
7 575 000

-100 000

11 (12)

2015-12-31

7 500 000
7500 000

Lanebelopp
2015-12-31

5000 000

0
2 475000
7 475 000

-100 000

Det sista lanet frdn SEB togs 6ver av Nordea december 2015, sd inga l&neomlidggningar gjordes under

2016.

Not 14 Ovriga skulder

Kallskatter
Avriakning lagstadgade sociala avgifter

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna I6ner och arvoden

Upplupna lagstadgade sociala avgifter

Uppl rantekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Berdknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter

2016-12-31

S

2016-12-31

33 444

11765
265

120 299
34 476

2234
6 003
4000
13 750

226 236

2015-12-31

1136
1190
2 326

2015-12-31

30 000
10 683
359
95472
31250
0
5300
4 000
14 000

191 064
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreléggas pa arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Cly
Mats Engstrand

Ordférande

Revisorspiteckning

Min revisionsberittelse har [imnats

s
1
U%___

Rasmus Linde
Revisor
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Marcus Ljungstrom



